Direitos e deveres de proprietarios e inquilinos

Inquilinos

Art. 23 - O locatério € obrigado a:

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, &gua e esgoto;
XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° - Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢6es previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢) limpeza, conservacao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;

d) manutenc&o e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados
a préatica de esportes e lazer;

f) manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;
i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagé&o.

Despesas Ordinarias:

S&0 as despesas comuns, rotineiras e necessarias a administracdo, manutencao e

conservacao do condominio, tais como: Salarios, DMAE, CEEE, Materiais de limpeza,
etc.

Proprietarios

Art. 22 - O locador é obrigado a:



VII - pagar as taxas de administracdo imobiliéria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicao expressa em
contrario no contrato;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio. Pardgrafo unico. Por despesas
extraordinarias de condominio se entendem aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeracao e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva.(Obras)

Despesas Extraordinarias:

Sdo despesas eventuais, ndo previstas no orcamento mensal, normalmente realizada em
carater de urgéncia, com objetivo de sanar eventual problema ocorrido. Também podem
servir para realizacdo de benfeitorias nas areas de uso comum. Podem ser de
responsabilidade do Proprietario ou do Inquilino, dependendo a que fim se destina.



